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Verkaufsdokumentation

8048 Zirich, Wickenweg 7

Einseitig angebautes Einfamilienhaus an ruhiger Lage in Zirich Altstetten (Kr.9) mit

110 m? Wohnfliche sowie zusatzliche Nutzflichen, hiilbschem Garten sowie Carport; viel
Griunflache und sehr gute Lage nahe des Bahnhofs Altstetten; gepflegter Unterhaltszu-

stand, kaum unmittelbarer Renovationsbedarf.

I I l l\ﬁ* N 4,5-Zimmer Eckreihenhaus mit Garten und Carport, voll unterkellert, attrak-
~ tive Lage in ruhigem und sonnigem Wohnquartier, nahe beim Bahnhof Alt-
Hux AG stetten, Warmeerzeugung durch Warmepumpe (neu 2024), 328 m? Grund-

Dr. iur. Thomas Hux stilckflache.

Landstrasse 43a
8450 Andelfingen

Telefon: 052 368 77 77
thomas.hux@hux.ch Verkaufsrichtpreis (aktuelles Schatzungsgutachten): CHF 1'800'000.00



HUXX

Objektdaten

Baujahr: 1947
Grundstuckflache: 328 m?
Wohnflache ohne Nutzflachen: 110 m?
Gebiudevolumen: 550 m?
Gebdudeversicherungswert: CHF 650°088.00

Bauweise:

Fassade:

Dach:

Hauseingang:

Heizung:

Warmwasser:

Leitungen / Installationen:

Parkiermdoglichkeit:

Prifperimeter fir Bodenverschiebungen:

Kataster der belasteten Standorte:

Naturgefahrenkarte:

Massivbauweise

Mauerwerk verputzt, gestrichen, im Sockel Natursteinverblendung,

Erkerkonstruktion aus Metall

Steildach mit Ziegeleindeckung

Steinstufen mit Gelander

Warmepumpe Luft/Wasser, neu 2024

zentraler Elektroboiler

Unter Putz verlegt, ordnungsgemasser Zustand

Carport und Aussenparkplatz

Ein Eintrag im Prifperimeter kann bestehen, ist aber nur von Be-

deutung, wenn Erdreich abgefihrt wird.

Kein Eintrag

Keine Gefdhrdung



Zlrich-Altstetten (Kreis 9)

Altstetten ist ein Stadtteil im Westen von Zirich und gehdrt zum Stadtkreis 9. Es zeichnet sich durch seine her-
vorragende Lage und die ausgezeichnete Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr aus, was es zu einem be-
gehrten Wohn- und Arbeitsgebiet macht. Altstetten verfligt Gber einen eigenen Bahnhof, der als wichtiger Ver-
kehrsknotenpunkt fungiert. Der Bahnhof Zurich Altstetten bietet direkte Verbindungen zum Hauptbahnhof Zirich
sowie zu anderen Stadten in der Schweiz. Zudem ist Altstetten durch mehrere Strallenbahn- und Buslinien gut
erschlossen. Die Nahe zur Autobahn Al ermoglicht eine schnelle Anbindung an das Gberregionale Strallennetz.
Altstetten bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit einer Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Ca-
fés und Dienstleistungsbetrieben. Das Einkaufszentrum Letzipark sowie zahlreiche kleinere Geschéafte decken den
taglichen Bedarf ab. Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindergarten sind in ausreichender Zahl vorhanden
und gut erreichbar. Altstetten ist ein bedeutender Wirtschaftsstandort mit einer Vielzahl von Unternehmen aus
unterschiedlichen Branchen. Insbesondere die Ndhe zum Zentrum von Zirich und die gute Erreichbarkeit machen
den Stadtteil attraktiv fir Firmen. Dies flhrt zu einer hohen Arbeitsplatzdichte und einem breiten Angebot an
Arbeitsmoglichkeiten. Fir die Freizeitgestaltung bietet Altstetten zahlreiche Moglichkeiten. Der nahegelegene
Uetliberg Iadt zu Wanderungen und Ausfliigen in die Natur ein. Sporteinrichtungen, Parks und Griinanlagen sor-

gen fir ein abwechslungsreiches Freizeitangebot.
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Mikrolage Verkaufsobjekt

Die Wohnliegenschaft befindet sich im dynamischen und aufstrebenden Stadtteil Altstetten, welcher zum Zircher
Stadtkreis 9 gehort. Altstetten zeichnet sich durch eine hervorragende Lage und eine ideale Anbindung sowohl
an das offentliche Verkehrsnetz als auch an die StraReninfrastruktur aus. Die nichste OV-Haltestelle liegt in 217
Meter Distanz. Der Bahnhof Altstetten, ein zentraler Knotenpunkt im &ffentlichen Verkehrsnetz, ist mir dem OV
in 12 Minuten erreicht. Der nachste Autobahnanschluss liegt 1.5 Kilometer entfernt. Der nachste Lebensmittel-
handler (Denner) liegt rund 603 Meter entfernt. Die Entfernung zum nachsten Einkaufszentrum betragt 900 Me-
ter. Altstetten bietet eine ausgewogene Mischung aus Tradition und Moderne. Historische Bauten treffen auf
moderne Architektur und schaffen ein attraktives Wohnumfeld. Die soziale Struktur ist vielfaltig, gepragt von ei-
ner guten Durchmischung verschiedener Alters- und Einkommensgruppen. Familien profitieren von einem um-
fassenden Angebot an Bildungseinrichtungen, von Kindergarten bis hin zu weiterfiihrenden Schulen. Die Freizeit-
gestaltung wird durch zahlreiche Parks, Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote bereichert. Naherholungs-
gebiete wie der Kaferberg und der Uetliberg bieten Moglichkeiten flir Outdoor-Aktivitaten und Erholung im Gri-
nen, wahrend das vielfaltige gastronomische Angebot das Viertel zusatzlich belebt. Insgesamt bietet Zirich-Alt-
stetten eine ideale Kombination aus stddtischem Leben, hervorragender Infrastruktur und vielfaltigen Freizeit-

moglichkeiten, was die Wohnliegenschaft zu einer besonders attraktiven Immobilie macht.
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Standortqualitat Verkaufsobjekt

Einkaufen

Einkaufen, Restaurants und andere Dienstleistungen in Luftlinie Entfernung
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. sehr gut . gut w durchschnittlich . schlecht . sehr schlecht
® Einkaufen: Lebensmittel Einkaufen: Verschiedenes
1) ¥ Denner Filiale Zarich 603m 1) T Bettenfachgeschaft Schlafwohl 400m
2) t&r SPAR Supermarkt Zollfreilager 637m 2) ¥ Matter Garten AG 488m
3) & Denner Express Zrich 733m 3) & VEG and the City 611m
4) & Coop Ztirich A-Park 739m 4) 8 Schmucke Dinge Spa 614m
5) @& Migros-Supermarkt - Ziirich - Piint 760m 5) £ Wohnambiance AG 671m
@ Restaurants & Cafés Services
1) ¥4 La Pizza Buona 175m 1) & Texaid 208m
2) © Restaurant Sonne Libanon 195m 2) &R Rautigarage GmbH 324m
3) P Take a Seat AG 195m 3) K Gabriela 387m
4) & Stilissimo 395m
5) & Stay Organic Hair Care 451m
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Bildung
Kindertagesstatten, Kindergarten, Grund-, Haupt- und weiterfihrende Schulen sowie Universitdten und Hoch-

schulen
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. sehr gut . gut durchschnittlich . schlecht . sehr schlecht
® Kita Kindergarten
1) & Kinderhort Untermoos 2 116m 1) & Kindegarten Wickenweg 52m
2) & Kinderhort Untermoos 6 138m 2) & Kindergarten Untermoos 1 107m
® Primarschule Sekundarschule
1) 23 Schule Freilager 107m 1) 629 Schule Buchlern 340m
2) 689 Schule Dandelion 499m 2) 59 Schule Dandelion 499m
@ High School Universitit/Hochschule
1) 689 F & F Schule fiir Kunst & Mediendesign 846m 1) F+F Schule fir Kunst und Design 850m

WISS Schulen fir Wirtschaft Informatik 2) KS Kaderschulen, Ziirich 1.2km
2) By 1.2km

Immobilien
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Konnektivitat

Zug- und Bushaltestellen, Autobahnanschlisse und Flughafen
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durchschnittlich

1) & Ziirich, Untermoosstrasse 222m
2) 8 Zurich, Rautistrasse 297m
3) 8 Zurich, Schulhaus Buchlern 428m
4) 8 Zurich, Friedhof Eichbiihl 551m
5) 8 Zirich, Albisriederdorfli 728m
@ Autobahnanschluss

1) I Auffahrt 1.6km
2) 1 Zurich-Altstetten 1.6km
3) T Auffahrt 1.6km
4) T Auffahrt 1.7km
5) 1 Zurich-Altstetten 1.8km
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Bahn
1) R Zirich Altstetten 1.3km
2) & Uitikon Waldegg 2.1km
3) & Ztirich Triemli 2.1km
4) & Ringlikon 2.4km
5) & Zurich Schweighof 2.5km
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Stille

Larmpegel tagsiber und nachts durch den umliegenden Verkehr
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Autos Bahn
1) Tag 39db 1) Tag 14db
2) Nacht 33db 2) Nacht 11db
Dezibel-Skala
10db 20db 30db 40db 50db 60db 70db 80db 90db 100db 110db
Ruhig Sehr laut
Fllistern Regen Staubsauger Motorrad
25db 45db 75db 90db
Raschelnde Blitter Kiihlschrank Normales Gesprich Riihrgerat Krankenwagen
20db 40db 60db 80db 100db
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Steuern und Krankenkasse

Typ Ziirich kantonaler Durchschnitt Rang im Kanton
Gemeindesteuerfuss 119.@0 % 1e6.78 % 14@
Kirchensteuer (rémisch-katholisch) 10.00 % 11.95 % 27
Kirchensteuer (evangelisch) 10.00 % 12.83 % 3@

Steuerbelastung CHF
Quelle: BFS 2023

60K
50K
40K
30K
20K
-
B == ] )
Einkommen: 70'000 Vermégen: 50'000 Einkommen: 125'000 Vermé&gen: 100'000 Einkommen: 250'000 Vermégen: 150000
I cdig I Verheiratet, mit Kindern [l Verheiratete/Rentner
Krankenkasse
Quelle: BAG 2024
Typ Kinder Junge Erwachsene Erwachsene

Durchschnittskosten CHF 125 CHF 327 CHF 449
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Raumprogramm / Ausbau / Zustand / Areal

Obergeschoss
Kinderzimmer, Elternzimmer; Bad/WC

Erdgeschoss
Eingangsbereich, Kiiche, Wohnen, Essen, Zimmer, Dusche/WC

Untergeschoss
Nebenrdume (Keller, Technik, Waschen)

Das Einfamilienhaus ist einseitig angebaut. Es wurde im Jahre 1947 mit Satteldach erstellt und ist vollstandig un-
terkellert. Es verfugt Giber 4,5 bis 5 Zimmer mit insgesamt 110 m? Wohnfldche und Nebennutzflichen. Der bauli-
che Zustand ist insgesamt gut. Die Warmeerzeugung der Heizung erfolgt Gber eine Warmepumpe, die Warme-
verteilung Uber Radiatoren. Die Warmwassererzeugung erfolgt durch einen zentralen Elektroboiler.

Der Ausbaustandard ist im Ublichen Rahmen, die Raumaufteilung zweckmassig. Die Raumhohen betragen wie
Ublich 2,4 bis 2,6 Meter.

Die Ausstattung der Kiiche (2010 eingebaut) ist im normalen Rahmen. Es stehen zwei Nasszellen zur Verfligung,
einmal Bad/WC und einmal Dusche/WC.

Bodenbelage sind von Ublicher Qualitat (Klotzliparkett, Laminat und Platten).

Durchgeflihrte Renovationen:

2024 Einbau neue Luft-Warmepumpenheizung
2015 Teilrenovation

2014 Fenster Erdgeschoss gartenseits

2010 Kuche

Das Grundstiick liegt in der Zone W2bll und umfasst eine Flache von 328 m2. Die Ausnitzungsziffer betragt 0,4,
die Uberbauungsziffer 0.22. Es sind keine wertrelevanten Servitute / Nutzungsbeschrankungen bekannt. Das
Gebdude steht nicht unter Denkmalschutz und ist nicht im Inventar der schutzwirdigen Objekte vermerkt. Es
wurden keine Abkldrungen bezlglich schadlicher Baustoffe getroffen. Angesichts des Baujahres (1947) kann

nicht ausgeschlossen werden, dass solche Baustoffe vorhanden sind.
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Verkaufskonditionen

Verkaufsrichtpreis
gemass aktuellem Schatzungsgutachten

Angebotsfrist

Antritt / Mietverhéltnis

Anzahlung
Notariatskosten

Grundstickgewinnsteuer

CHF 1’800°000.00

4. Oktober 2024 per E-Mail oder per Post an

Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen
thomas.hux@hux.ch

die Verkauferschaft behalt sich vor, jederzeit (auch vor Ablauf
der Angebotsfrist) mit einem Interessenten einen Kaufvertrag
abzuschliessen

Antritt nach Vereinbarung. Die Liegenschaft ist aktuell vermie-
tet, der monatliche Nettomietzins betragt CHF 3'104.00. Der
Mietvertrag ist 3-monatlich im Voraus kiindbar jeweils auf Ende
Marz, Ende Juni und Ende September.

CHF 40'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung

je hélftig Kauferschaft und Verkauferschaft

zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentiimerschaft. Fir die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdricklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigun-
gen.
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Grundbuchauszug / Gebdudeversicherung

Grundbuchamt Altstetten-Zirich

Grundbuch

Ziirich-Altstetten

Blatt

1977

EGRID

CH207791539974

| Grundstiicksbeschreibung

Fléche

Beschreibung

ha a m2

Anderung

Datum

Mutation

B3

Kataster AL5077, Plan AL57, Algier
Gesamtiflache

Gebéude

Bodgnbedeckung

Gebéude
Gartenanlage

Gebaude Wohnen, Nr. 261AL01985, Wickenweg 7

Eigentum

Ziffer

Bezeichnung

Datum Beleg

Bemerkungen

Anmerkungen

Stichwort

Datum

EREID

Bemerkungen

Eigentt

2 »
Bauliche Ausnitzun:

Gffentlich-rechtiiche
&ffentlich-rechtliche

éffentlich-rechtliche
\forgartengebiete

rénkung / Baugesetzgebung

g (BSB 1807/45 Ziffer 122)

Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung

Bebauungs- und Quartierplan (BSB 1807/45 Ziffer 12b)

Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung

Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung

Spétere Verbreiterung des dffentlichen Weges (BSB 1807/45 Ziffer 12c)

05.03.1946

05.03.1946

05.03.1946

13.08.1948

39, GP 48 | CH1857-0000-0010-00148

39, GP 48 | CH1957-0000-0010-00249
39, GP 48 | CH1957-0000-0010-00350

249, GP 50 | CH1857-0000-0010-00451

Vormerkungen

Stichwort

Datum

EREID

Bemerkungen

keine

Grundbuchamt Altstetten-Zirich

Grundbuch

Zil rich-Altstetten

Blatt

1977

EGRID

CH207791539974

Dienstbarkeiten

Recht/ Last

Stichwort

Datum

EREID

Bemerkungen

Last

Personaldienstbarkeit
Baubeschrédnkung
zugunsten

Stadt Zirich, besondere Rechtsformen, CHE-114.889.289, Stadthausquai 17, 8001 Ziirich

09.06.1950

131 | CH 1957-0000-0013-80159

Grundlasten

Recht/ Last

Stichwort

Datum

EREID

Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte

Art/ Glaubiger

Pfandsumme CHF

Zins%

Pfandstelle |Datum

EREID

Bemerkungen

Bemerkungen

Ziffer | Bezeichnung

Datum Beleg

Betrifft EREID

keine

Erlduterungen
a

EGRID

EREID

F

ha

M

M[Zahl]

m2

Aren

Eidgendssische Grundstiickidentifikation
Eidgendssische Rechteidentifikation
Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

@echts'-irksame Eintragungen

Auszugsart:
Erstellungszeitpunkt
Flihrungsairt
Erwerbsart
Grundpfandrechte
Bemerkunfien
Weiteres

Auszug

19.02.2024, 11.11 Uhr
eidgendssisch

unterdriickt

nur grundbuchrelevante Daten
ohne Rangénderungen

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

19.02.2024, 1111 Uhr
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GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8oso Zlrich

To44 308 2111 Foag 33 n 2o
versicherung@gve.ch - wwwgvzch

Policen-Nr,
Gemeinde/Quartier
Grundstiick-Nr.

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

‘Gemeinde GVZ-Nr. Gebdudeadresse Volumen
Quartier Zweckbestimmung m?
2urich- 261-AL0198S  Wickenweg 7 550
Altstetten 8048 Zirich

2020, Wohnhaus, Neuwert
Ersteliungsjahr: 1947
Schétzung vom 19.03.2014
Schétzgrund: Revision

Rechtsmittel:

SICHERN & VERSICHERN

227'574
Zrich-Altstetten
261.AL5077

7. Januar 2024

650'088

Basiswert  Versicherungs-
CHF summe CHF

54'629 650088

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Mitteilung bei der Gebsudeversicherung Kanton Zirich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Zirich, schriftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen

Antrag enthalten.
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Katasterplan
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Essen
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